Neustadt aus Holz

Die Siedlung Sue & Til in Winterthur ist der schweizweit grésste Wohnbau
aus Holz. Ein Heft iiber das Haus, die Baustelle und die Werkstatt.
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Editorial

Nachhaltiger Baukasten

Das Sulzer-Stammareal beim Hauptbahnhof Winterthur
ist landesweit bekannt, die Transformation vom Indus-
trieareal zum Stadtteil nahezu abgeschlossen. Weniger
bekannt ist der Wandel des Zweigbetriebs zwischen den
Bahnhofen Griize und Oberwinterthur. Unter dem Namen
Neuhegi wachst hier ein Stadtteil fiir 4000 Bewohnerin-
nen und Bewohner und 8000 Arbeitsplédtze rund um den
Eulachpark, die griine Lunge des Quartiers.

Der jiingste Baustein dieser Entwicklung ist die Wohn-
siedlung Sue & Til von Weberbrunner und Soppelsa Ar-
chitekten. Der 500 Meter lange Mdander entfaltet sich
auf einer Fldche von 18 000 Quadratmetern entlang der
Sulzer-Allee, der Schlagader von Neuhegi. Er bietet liber
300 Wohnungen und Gewerbefldchen. Was man hinter der
Aluminiumblechfassade nicht erwarten wiirde: Sue & Til
ist der landesweit grosste Holzbau mit Wohnnutzung,
entwickelt, geplant und gebaut vom gréssten Schweizer
Bauunternehmen Implenia. Die Siedlung zeigt, wie Nach-
haltigkeit und Holzbau im grossen Massstab ankommen.
2000 Watt heisst hier: Vor Ort wusch man das Aushub-
material und mischte es zu Beton. Es gibt weniger Park-
pldtze als Wohnungen. Strom und Warme kommen aus
erneuerbaren Quellen und von der nahen Kehrichtverbren-
nung. Holzbau heisst hier: Uber dem Betonsockel greifen
250000 vorfabrizierte Holzteile ineinander. Bis zu zwolf
Meter lange Aussenwandelemente kamen mitsamt Dam-
mung, Fenstern und Windpapier auf die Baustelle. Die
Decke entstand aus verleimten Brettschichtholztragern,
die trockene Splittschiittung dariiber eriibrigte Armie-
rung und Austrocknungszeit. Die Béder reisten als fixfer-
tige Raummodule aus Norditalien an. Pragmatische Me-
tallknoten sorgen dafiir, dass die Lasten der bis zu fiinf
Holzgeschosse die Balken nicht zu sehr belasten.

Dieses Heft beschreibt die Transformation eines Stadt-
teils und den Bau eines Grossprojekts. Grafiken von Janine
Wiget illustrieren den gigantischen Baukasten und seine
wichtigsten Teile. Eine Reportage schnuppert Holzspan-
duft in der Werkstatt in Riimlang. Fotografien von Beat Biih-
ler zeigen den Bauprozess und das Resultat. Palle Petersen
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Holzmaander
und Hybrid-Cluster

Seit 2006 wiachst auf dem einstigen Sulzer-Industrieareal in Oberwinterthur der Stadtteil Neuhegi.
liingstes Projekt ist die Siedlung Sue &Til mit 307 Wohnungen.

Text: Reto Westermann

Der vom Geb&udemaéander gefasste Pocketpark libernimmt im Stadtteil eine zentrale Rolle.
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Stahl und Funken, Rauch und Russ, Terra Incognita - so
zeigte sich das hoch umzaunte Areal zwischen den Bahn-
hofen Griize und Oberwinterthur noch Mitte der 1960er-
Jahre. Nordostlich der Kernstadt hatte Sulzer hier ab 1907
einen Zweigbetrieb aufgebaut, der nach dem Zweiten
Weltkrieg zu einem der schweizweit grossten Industrie-
areale heranwuchs. Auf der Flache von rund 120 Fussball-
feldern produzierte das Unternehmen Turbomaschinen,
Schiffsmotoren, Hiiftgelenke und Textilmaschinen. Doch
in den 1980er-Jahren setzte der Niedergang von Sulzer ein.
Immer mehr Geb&dude standen leer oder waren an Dritte
vermietet. Im neuen Jahrtausend schliesslich fielen die
Zaune, die Portierlogen schlossen ihre Tiiren. Das Areal
war zur Brache geworden und seine zentrale Verkehrsach-
se als Sulzerallee Teil des stédtischen Strassennetzes.
Seither ist viel passiert: Der Ziircher Architekt Jean-
Pierre Diirig entwickelte ein Regelwerk fiir das Gebiet siehe
«Das Regelwerk>, Seite 9. Auf dessen Grundlage steuerte Sulzer
Immobilien ab 2006 die Umnutzung nérdlich der Sulzer-
allee. Seit 2009 tragt das ganze Gebiet den Namen «<Neu-
hegi>. Ab 2011 iibernahm Implenia das Areal und entwi-
ckelte es gemeinsam mit seinen Fldchen im Stadtzentrum.
Die Wohniiberbauung Sue & Til ist der jlingste Baustein
dieser Entwicklung. Sie belegt rund 18 000 Quadratmeter
Flache zwischen Else-Ziiblin-, Ida-Strauli-Strasse und der
Sulzerallee, der Schlagader des neuen Stadtteils.

Nachhaltige Grosssiedlung aus Holz

«Ziel des Studienauftrags war ein 6kologisches Bau-
konzept in Verbindung mit einem vielfaltigen Nutzungs-
angebot fiir zukiinftige Bewohner», erkldrt Andrea Kamer,
Implenia Projektleiterin Development. Gefordert war ein
Holzbau nach den Vorgaben der 2000-Watt-Gesellschaft
mit sowohl vermietbaren als auch im Stockwerkeigen-
tum verkauflichen Wohnungen. Das realisierte Projekt
von Weberbrunner und Soppelsa Architekten besteht aus
einem einzigen, maandrierenden Gebadude, das gemass
Regelwerk den Arealgrenzen folgt. Auseinandergefaltet

Gefordert war ein Holzbau
nach den Vorgaben der
2000-Watt-Gesellschaft.

wére der in Aluminiumbleche gekleidete Baukérper nahe-
zu 500 Meter lang. Er bietet 1200 Quadratmeter Gewer-
befldche im Erdgeschoss und Platz fiir 50 von Implenia im
Stockwerkeigentum verkaufte Wohnungen sowie 257 Woh-
nungen, die die Allianz Suisse vermietet.

Auffalligstes Merkmal ist die zuriickspringende Ecke
an der Kreuzung von Else-Ziiblin-Strasse und Sulzer-
allee. Hier spannt das Gebaude einen Platz auf - im Griin-
raum-Konzept als Pocketpark bezeichnet. Der Entwurf
dazu stammt, wie die gesamte Umgebung, vom Ziircher
Landschaftsarchitekten Lorenz Eugster. Der Platz soll im
Quartier eine zentrale Funktion iibernehmen. Seine Ge-
staltung mit Kiesflachen, Bdumen, Langbdnken und Licht-
stelen erlaubt eine vielfaltige Nutzung - beispielsweise fiir
einen Markt, ein Open-Air-Kino oder ein Quartierfest. Fir
Leben sorgen werden auch die zum Platz hin orientierten
Gewerbefldchen im Erdgeschoss. Die einfache, aber préag-
nante Grundgestaltung ermdoglicht es, kiinftigen Bediirf-
nissen im wachsenden Quartier Rechnung zu tragen, etwa
durch die Realisierung von Kleinbauten wie einem Kiosk
oder einem Pavillon.

Vom Pocketpark aus folgt der Gebdudekorper iiber eine
Linge von 150 Metern der Sulzerallee. Hier befinden sich
im Erdgeschoss Wohnungen. In der Mitte dieses Ab-
schnitts erschliesst ein Durchgang den Innenhof der Sied-
lung. Entlang der Ida-Strauli-Strasse verlduft das Gebédude
ebenfalls geradlinig, knickt dann nochmals rechtwinklig
ab und folgt einer halbprivaten Erschliessungsgasse. In
deren Mitte bildet der Gebdudemé&ander einen U-férmi-
gen Riicksprung, der eine Griinfldche mit Spielplatz fasst.
Dort, wo der Bau wieder auf seinen Startpunkt treffen wiir-
de, liessen die Architekten eine gut zwanzig Meter breite
Liicke, die den Zugang zum ebenfalls mdandrierenden In-
nenhof 6ffnet. Der erste Teil des Hofs ist schmal, daran

Geschickt versteckt
das machtige Gebdude

seine Grosse.

schliesst ein breiterer Bereich an, der am Ende in eine fast
quadratische Rasenfldche iibergeht. Staudenbénder regu-
lieren im ganzen Innenhof unauffallig den Bezug der Erd-
geschosswohnungen zur halbprivaten Fldche. Wahrend
der Spielplatz auf der Riickseite einen halbprivaten und
der Pocketpark einen 6ffentlichen Charakter hat, ist der
Hof die privateste der drei Aussenflachen.

Wohnungsvielfalt im strengen Gewand

Geschickt versteckt das méchtige Gebdude seine
Griosse. Wichtigstes Element der dusseren Gestaltung bil-
den die zwei obersten Geschosse. Zum Teil reichen sie bis
an die Hauptfassade heran, zum Teil springen sie in zwei
Stufen zuriick. So entsteht ein Wechsel verschiedener Ge-
baudehdhen. Dies lockert die langgezogenen Fassaden
zur Strasse hin auf, und der Innenhof gewinnt optisch an
Grosse. Gleichzeitig entstanden zahlreiche, besonders ge-
fragte Wohnungen mit Terrasse.

Die Fassaden sind zuriickhaltend gestaltet. Der re-
gelmassige Raster der Offnungen rhythmisiert die mit
silbern eloxierten Aluminiumblechen verkleidete Flache.
Ein spezielles Augenmerk legten die Architekten auf die
Gestaltung der Fensterlaibungen, die angeschrégt sind.
Dadurch wirken die Offnungen - deren maximales Format
durch energetische Vorgaben limitiert ist - grosser. Zu-
gleich lassen sie mehr Licht in die Rdume fallen. Nur die
Gestaltung des Erdgeschosses durchbricht den ansons-
ten einheitlich gestalteten Gebdudekoérper. Ein verscho-
bener Fensterraster und eine gr6ssere Raumhohe akzen-
tuieren diesen Bereich.

Hinter dem einheitlichen Ausseren verbirgt sich ein
breites Spektrum von verschiedenartigen Wohnungen
fiir unterschiedliche Zielgruppen. Es reicht von der ein-
seitig orientierten 2.-Zimmer-Wohnung uiber die Durch-
schuss-Wohnung mit 3% oder 4% Zimmern bis hin zur
5%-Zimmer-Dachwohnung. Dazu kommen aufgrund der
méandrierenden Gebaudeform zahlreiche Eckwohnungen.
Um den Spagat zwischen der vom Investor gewiinschten
Wohnungsvielfalt und einer einfachen Gebdudestruktur
zu finden, orientierten sich die Architekten an einer ein-
fachen Grundregel des Holzbaus: Jeder Raum bendétigt
als Auflager fiir die Decke zwei Linien, also entweder
eine Wand oder einen Unterzug. Auf dieser Basis entwi-
ckelten die Architekten und die Holzbauingenieure die
horizontale und die vertikale Gebdudestruktur mit moég-
lichst einfacher Lastabtragung. So liessen sich die -
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Aussen verkleidet ein Aluminiumblech den Holzbau, in den Wohnungen zeigt er sich.

Die Treppenkerne aus Sichtbeton steifen das Geb&ude aus.

Sichtbare Stiitzen und Balken zeigen, wie der Holzbau trégt.

- unterschiedlichsten Grundrisslésungen realisieren.
So schlicht wie das Aussere des Geb#udes ist auch der
Innenausbau der Mietwohnungen. Die Parkettbéden, die
unbehandelten Holzdecken, die weiss verputzten Wéande
und die weissen Kiichenfronten sorgen fiir ein zeitgenos-
sisch helles Ambiente.

Ein Kernthema fiir die Bauherrschaft war die Zertifi-
zierung nach den Vorgaben des SIA-Effizienzpfads Ener-
gie, der sich baulich an der 2000-Watt-Gesellschaft ori-
entiert. Das gelang unter anderem dank der Materialwahl
mit moglichst wenig grauer Energie. Sehr wichtig war auch,
die Betriebsphase des Gebaudes zu optimieren. Fernwér-
me aus der nahen Kehrichtverwertungsanlage und die
ausschliessliche Nutzung 6kologischen Stroms aus erneu-
erbaren Quellen sorgen fiir eine gute Umweltbilanz, vor
allem bei der Zielgrosse der nicht erneuerbaren Primér-
energie. Relevant ist zudem die Mobilitat der Bewohne-
rinnen und Bewohner. Fiir 307 Wohnungen gibt es nur
179 Parkpléatze. Die gute Erschliessung durch den 6ffent-
lichen Verkehr und die Ndhe zu Laden fiir den taglichen
Bedarf senken den Gebrauch von Privatautos und férdern
die gewlinschte Nutzung von Bus, Bahn und Velo.

Weiter geht es im Siidteil

Mit Sue & Til ist der nérdliche Teil des neuen Stadt-
quartiers weitgehend fertiggestellt. Derzeit fehlt nur noch
ein Gebdude zwischen dem benachbarten Schulhaus und
der Sulzerallee. Siidlich folgt bereits die ndchste grosse
Bauetappe. Sie basiert zwar auf eigenen Gestaltungsplé-
nen, nimmt aber Gedanken des Regelwerks von 2002 auf,
etwa das geschlossene Fassadenbild zur Sulzerallee - da-
mit die Schlagader des neuen Quartiers einst ein ange-
messen stddtisches Gesicht erhéit.
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Die dichte Bepflanzung im Innenhof trennt das dffentliche Wegnetz und die privaten Aussenrdume.
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Wohniiberbauung

Sue &Til, 2018
Sulzerallee 71-87,
Winterthur

Auftragsart:
Studienauftrag, 2013
Projektentwickler, Bauherr
Eigentumswohnungen,
Totalunternehmer:
Implenia, Dietlikon
Bauherr Mietwohnungen:
Allianz Suisse
Lebensversicherungs-
Gesellschaft, Ziirich
Architektur: Arbeitsge-
meinschaft Weberbrunner
Architekten, Ziirich
(Projektleitung: Elise
Pischetsrieder, Planung,
Christoph Helmdach,
Ausfiihrung, Mitarbeit:
Fabian Friedli, Adrian

Di Giorgio, Britta Misdalski,
Fabio Neves, Quint
Oberle) und Soppelsa
Architekten, Ziirich
(Mitarbeit: Zsuzsanna
Edes, Nina Hug, Christoph
Wiesner, Filip Zuman)
Haustechnikplanung:
Sigma Ingenieure,
Winterthur
Elektroplanung:
Mosimann & Partner, Ziirich
Bauphysik: Bakus Bau-
physik und Akustik, Ziirich
Umgebung: Lorenz
Eugster Landschaftsarchi-
tektur und Stadtebau,
Ziirich

Bauingenieure Massivbau:
Dr.J. Grob & Partner,
Winterthur

Bauingenieure Holzbau,
Brandschutzplaner:
Timbatec Holzbauingeni-
eure Schweiz AG, Ziirich
Investitionskosten:

ca. Fr. 180 Mio.
Geschossflache:
53000m?

Publikumsnutzungen
W moglich
I zwingend

Pfiichtbaulinien
Basiszone
mind. 1,5 Geschosse
Il Maximalzone
6 Geschosse
I Zwischengebaude
1,5-2 Geschosse

Quelle Schemata:
Regelwerk 2002

Die Planung in Neuhegi

Seit 2002 entwickeln Sulzer und die Stadt Winterthur das
Industrieareal in Oberwinterthur zum neuen Stadtteil fiir
4000 Bewohner und 8000 Arbeitsplitze. Die Sulzerallee
und die Seenerstrasse bilden das Riickgrat der Transfor-
mation. Bis heute nutzen Firmen die in der Industriezo-
ne verbliebene westliche Arealhélfte, im Osten wéachst
das neue Quartier mit vielen Wohnungen. Den Auftakt der
Gebietsentwicklung machte im Jahr 2000 die Umzonung
von rund zehn Hektaren nérdlich der Sulzerallee von der
Industriezone in eine dreigeschossige Zentrumszone. Fiir
die Bebauung zwischen dem Eulachpark im Norden und
der Sulzerallee entwickelte der Ziircher Architekt Jean-
Pierre Diirig ein Regelwerk. Die Baufelder von 6000 bis
8000 Quadratmetern Flache erlauben es den Bauherren,
den Arealbonus zu beanspruchen. Dieser erméglicht mehr
Ausniitzung und bis zu sechs Geschosse inklusive Attika.

Stddtebaulich zentral ist das Baumuster des Hybrid-
Clusters. Es orientiert sich an klassischen stadtraum-
lichen Qualitdaten wie geschlossenen Strassenfassaden,
hoher Dichte und nach Offentlichkeit abgestuften Aus-
senrdumen. Clusterbildung heisst: Auf jedem Baufeld sind
sdamtliche Gebaude zusammengebaut. Hybrid heisst: Ma-
terialisierung und Typologie der Bauten sind unbestimmt,
sodass Vielfalt entsteht. Fiinf Regeln ergidnzen das Hyb-
rid-Cluster: Sie definieren die Hohe der Gebdude an der
Baulinie und ihre Absténde zu den inneren Parzellengren-
zen, die Lage der Untergeschosse und die erdgeschossi-
gen Publikumsnutzungen sowie jene Bereiche, in denen
die Mantel- an die Zwischengeb&dude anschliessen.

Mit dem Regelwerk endete die Planung freilich nicht.
2005 folgte auf dem gleichem Perimeter ein weiterent-
wickelter Rahmenplan, doch der grosste Teil des Gebiets
siidlich der Sulzerallee verblieb in der Industriezone. Da
der Eulachhof als erster Hybrid-Cluster aussenrdumlich
nicht iberzeugte, ergdnzten Schweingruber Zulauf Land-
schaftsarchitekten (heute Studio Vulkan) 2008 das Regel-
werk. Der siidostlichste Teil des Erarbeitungsperimeters
wurde schliesslich Teil einer Zentrumszone, deren Ge-
staltungsplan von 2015 sich an den Grundgedanken des
Regelwerks orientiert. @

Stadtteil Neuhegi

1 S-Bahnhof Griize

2 S-Bahnhof
Oberwinterthur

3 Schulhaus Neuhegi

4 S-Bahnhof Hegi

Il Sue &Til
Zentrumszone 3,
Geltungsbereich
Regelwerk 2002
Zentrumszone 5/7,
Transformation mittels
Gestaltungsplan 2015
Industriezone

I Eulachpark

-+ Erarbeitungsperimeter
Regelwerk 2002
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